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Crise pode ser

atenuadacom

predios publicos
evolutos
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Portugal emparticularosAcores, vive
umacrisehabitacional semprecedentes.
Comosechegouaeste ponto?

Estamos aviverum periodo onde viirias
crisessesobrepoem: acrise habitacional, a
crise climatica, a erise inflacionaria, a cri-
se na saude e crises politicas com desle-
gitimagio doque éademocracia.

A crise da habitagio é um problema es-
trutural do pais, Eum problema mundial
mas esti a atingircom alguma severidade
oterritorio nacional e porqué? Esta crise
naoérecente: costumamosdefini-lacomo
pos-pandemia, pois houve um agravamen-
to, mas delimitamo-la depois da crise eco-
nomica mundial 2008/09, a grande crise
doséculo XXI.

Ao fazeressa delimitaciio temporal, fica-
MOS COIM & Sensagan que se adensaram os
fatores que explicam a crise.

Acrise habitacional é estrutural aomodo
de produgiio do pais. A forma como aso-
ciedade e aeconomiafunciona: ndssomos
um pais semi-periférico, em relacio aEu-
ropa. E isso tornou o nosso Estado Social
sempre muito frigil: embora tenhamos
um bom Servigo Nacional de Satde (SNS)
eum bom investimento na Educagio, a
Habitagio, (que é umdireito economico-
-social que se comparaaos restantes dois)
do ponto de vistado investimento foi, ao
longoda historiado pais, claramente me-
nosprezado, O Estado nunca investiu osu-
ficiente em habitagiio, comofezcoma Edu-
cacaooucomaSatde. O que foi investido
entre 1986 e 2012, em termos de Habita-
¢io, cerca de 7 mil milhdes de euros, nio
consegue cobrir a despesa que neste mo-
mento o Estado faz com a comparticipa-
¢ao privada do SNS!

E que fatores contribuiram paraa
atual crise?

A primeira causa desta crise € um de-
sinvestimentona habitagiopublicamuito
grande, apenas 2% da habitagio, o que é
muitoinferior a média europeia.

Por outro lado, hi outros fatores, que
adensaram-se com a crise capitalista
2008/09. Estamos a falar da turistifica-
¢ho: ndodéomesmodque Turismo, massim
quandoum territériocomega, deuma for-
ma hegemdnica, a ser totalmente domi-
nado pelo turismo. E os impactos nega-
tivos comegam asobrepor-se ao positivos,
mesmo que invisiveis ou sub-repticios -
ecomegamosa teravidaeconomica e so-
cial totalmente dominadaexclusivamen-
te para a satisfacio do turista. No centro
de Lishoa isso ¢ muito claro e eu, a Lidia
Fernandes e o Paulo Fontes estamos pre-
cisamente a escrever um artigo sobre
como a turistificagio em Ponta Delgada
estd agudizar a crise de habitagio.

Isto implica que o Alojamento Local
hoje absorve muito da atividade turis-
tica e cresceu de uma forma muito des-
regulada depois da Lei de 2014 Eao cres-
cer muito rapidamente, comegou a
desviar casas do uso habitacional e re-
sidencial para uso turistico.

Aindanas causas, temos as politicas de
reabilitacio urbana, que nos anos 70, 80
€ 90 existiam para a comunidade, parao
social, serviam paramanter as pessoas nos
locais. A partir da criacdo das Socieda-
desde Reabilitagio Urbana, em 2004, co-
MECAMOS a ter um vies muito mais econo-
micistae mercantil. Porisso é quedigo que
ha uma viragem neoliberal nestas politi-
visso ¢ muito evidente nas leis, quan-
isamos os diversos pacotes de rea-
bilitaggio urbana.

Segue-sea financiarizagio da habitagao:
a habitacdo esvaziou-se enquanto direito
humano, constitucional, Euma necessida-
de coletivaindividual que deve ser satisfei-
ta paragarantir qualidadedevida, e come-
gou a ganhar o cunho de ativo financeiro.
Ahabitacaosempre foi umamercadoria, é
um bem que é transaciondvel. Masativo fi-
nanceiro ¢ outra coisa: com a criagio do
programa de atragio dos residentes niio-
-habituais, dosvistos gold eagora das isen-
goes fiscais aos nomadas digitais, essa di-
mensio financeira da habitagiio estd a ser
agravada, Aquiloqueserviu parm melhorar
anossaeconomia e dar-The umaalavanca
importante para Asua recuperagao no pos-
-crise 2008/09, estd a fazer disparar os pre-
gosna habitagio, Pois este capital estaaser
injetadonomercado de habitagio, em pri-
meiro lugar: 95% dos investimentos dos
vistos gold sao em imobiliario.

Este investimento, que atrai uma elite
internacional com outro poder aquisiti-
vo, esti a fazer com que os valores da ha-
bitagiio - quer do arrendamento, quer da
compra e venda - descolem da realidade
nacional. Sobretudo Lisboa, mastambém
Ponta Delgada, nao tenhamos diivida, es-
tao acompetirauma escala mundial pela
atragio dosinvestimentos. E oslocais nio
tém o rendimento parachegara essa taxa
de esforgo exigida

Depois, ha uma enorme quantidade de
devolutos: nos Agores, sio 18% do parque
habitacional existente, enquanto amédia
nacional é de 13%, Estes devolutos, a0 in-
vesdeestarem nomercado, o que permiti-

“ACR!SE DAHABITACAD

NOS ACORES"

Luis Mendes vai ser umdos oradores
do semindrio “A CRI!SE DA HABITA-
CAONOS ACORES", promovido pela
Secgdo Regional dos Acores da Ordem
dos Arquitetos, em parceriacomdi-
versas entidades, que seinicia hojee
prolonga-se até amanha, sexta-feira,
depois de ontem ter sidodedicado a
diversos workshops.

Estaconferéncia propde umareflexdo
sobre ocontexto histérico e politicodo
problema habitacional, e questdes
comooplaneamentourbano, ousodo
soloeoacessoahabitagdo. Procuraré
identificar umconjuntode recomenda-
¢oes politicas no sentido de se concre-
tizar o direito a habitagao de formauni-
versal, incondicional e acessivel.
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ria baixar os precos -querde comprae ven-
da, quer de arrendamento - sio utilizados
paraaespeculagio imobiliaria.

Especulacioimobiliaria?

Como sao espagos vazios, estao em ex-
pectancia. Independentemente da distin-
Ao entre devolutos e vagos, existem 370
mil & escala nacional, um nimero que nos
Agores ronda as 20 mil casas, Existemn di-
VEISAs calsas para uma casa ou prédio ser
devoluto: congelamento das rendas que
duraram quase 50 anos, que descapitali-
zou os proprietarios; asherancas indivisas
eafalta de entendimento entre herdeiros;
afaltade programasde reabilitacao do Es-
tadoaos proprietarios, que nos Paises Bai-
x0s, Frangaou Alemanhatém apoios dire-
tos. Nota para o Governo Regional dos
Agores, quetem o Programa Casa Renova-
da, Casa para Habitar, que ao contririoda
Republica, tem um papel positivo se valo-
rizar a habitacio acessivel.

Haumaenormequantidade
de devolutos: nos Acores, sio
18% do parque habitacional

existente, enquantoamédia

nacional éde 13%

Referiuabaixissima percentagemde
habitacopiblica. E poraguigueacrise
sepoderesolver?

AnossaConstituicio diz queexistemn trés
regimes de propriedade: olivre, o coopera-
tivo e depois o social /pablico. E na verda-
de o que temos é uma distoreao destes re-
gimes, porgue o privadotem 9896, o publico
2% e o cooperativo ¢ residual. Repare que
omercado esti a falhar: esta distorcido e
aoferta ndo se consegue ajustar 4 procura
ecomeca a haver procura insolvente, que
nio temresposta. Porissoachoque sedeve
reforgaro papel do Estado.

Aindamaisnos Agores, onde, sendouma
regiaoultraperiférica, os problemassao
maisagravados?

O Governo Regional deve fortalecer as
suas competéncias, no que diz respeito a
providenciar habitacio publica, pois os
Acores nio podem beneficiar da econo-
mia de escalaque o continente beneficia.
O que cria obstaculos: quer o preco de
construcio do metro quadrado, queraau-
séneia tremenda de mio-de-obra, a di-

mensao reduzida dos projetos, além dos
custos de transporte de materiais, a ques-
tio dos sem-abrigo, que nos Acores € mais
agudizada, percentualmente, que nocon-
tinente. Estamos a falar de um cenirio
dramitico, a que se alia o facto dos Aco-
res serem ultraturistificados,

Hi uma tempestade perfeita que vai
agravar a mitigacio do problema, que vai
exigiran Governo Regional que sejaoprin-
cipal agente de produgiodoespagoe orde-
namento do territério, com firmeza, quer
nos devolutos, quer no controlo da nova
construcio, gerindo o ordenamento com
habitagio acessivel.

E nao precisa de ser construgiio nova:
pode ser com edificios devolutos, até dopro-
prio Estado.

Mais dogueanovaconstrugao?

A novaconstrugio éextemporinea, de-
morad, 4anos, Acrise é agora. Anova cons-
trucio é sempre necessria, mas diria que
a resposta estrutural nio estd al, mas sim
nia possibilidade de criar programas que se-
jam benéficos para os proprios proprieti-
rios, como isencoes is.

Ouseja, para tentarcolmataras necessi-
dades dasociedade agorianaque niocon-
segue resposta ao seu problema, os devo-
lutos deviam ser agilizados. Com isencdes
fiscais significativasa proprietarios que co-
locassem a sua casaa arrendamento aces-
sivel, ou seja, quearenda praticadanfoul-
trapasse um terco do rendimento médio
do agoriano.

Podemos usar o patriménio piiblico de-
volutoe estimularo privadoa colocaroseu
patriménio no mercado.

Que medidas podiam ser colocadas
em pratica?

Por exemplo, um privado com devolu-
to, se o colocasse no arrendamento acessi-
vel, nio pagariaimpostos sobre essaativi-
dade econdmica. Outra medida que
poderia ser complementar a esta: o Esta-
do funcionariacomo fiador, nocasodoin-
quilino falhar uma ou duas rendas, para
darcredibilidade ao mercado. Acriaciode
um registo nacional de arrendamento, que
& estrutural, onde estivesse toda a oferta
alocada, um inventirio com a dimensiao
dos metrosquadrados arrendados, oesta-
dode conservagio, ete. E tudo isto ajuda-
ria atornarmais transparente o mercado,
pois neste momento 60% do mercado na-
cional de arrendamento € ilegal, foge ao
fisco. E um buraco negro gigante, Por ou-
tro lado, devia haver justica fiscal para os
proprietarios: umsenhoriohoje paga 28%
deimpostos e depois nao ha distingioen-
treoque fazum prego acessivel e outro es-
peculativo. Eissonio é justo. B
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Crise exige um
pacto de regime
a longo prazo

Acrisenahabitagdo éum problema
estrutural,comojareferiu. Exige pac-
toderegimeparaoresolver?

Os nossos politicos, daesquerdaa di-
reita, deviam unir-se e despir-se dos
dogmas idecldgicos e ouvirmais os cien-
tistas, 0s técnicos superiores com expe-
riéncia nesta matéria, e promover poli-
tica ptiblica que fosse célere, eficaz e
eficiente, que produzisse efeitos conse-
quentes. E ndo ter apenas programas
que nio tém uma aplicabilidade con-
creta na vida das pessoas,

O problema da nossa vida politica -
oumelhor, faz parte da nossa democra-
cia - como tem ciclos e tém diferentes
viés ideologicos, umas vezes é o direito
a habitaciio que sai reforcado (quando
¢ a esquerda no poder), outras o direi-
to & propriedade (quando é a direita).

E naverdade, o que precisamos é de
uma visio convergente entre estes dois
direitos, porque estas agendas contra-
ditorias podem ser compatibilizadas. E
possivel um pacto de regime, mesmo
mais alargado no espetro politico, ata-
cando o problema com uma visio mais
convergente auma escala nacional, ca-
librada a escala regional.

Eu reconheco, nos programas politicos
de todas as forcas, boas e mas solugoes.
Nio hid uma receitatinica, pois a conjun-
tura é complexa, multifatorial e com nuil-
tiplos operadores, pelo que a propria con-
junturade resolugio do problematemde
ser gradual, com uma governanga par-
tilhada, horizontal, em articulacio verti-
cal com o Estado.

Tem de haver um esforco de calibrar vi-
rias medidas em tempos diferentes,

Eu trabalhei no programa Mais Habi-
tacio, que falhow. Tinha medidas calibra-
das de um campo e do outro. Achivamos
que ia colher simpatia no parlamento e
foi o contrario. Os senhores deputados fi-
xaram-se no negativo, em vez do positi-
vo asua ideologia. E nds precisamos de
wim programa que seja estratégico, mul-
tiescalar no tempo e no espaco, calibra-
do geograficamente, pois alojamento lo-
cal em Ponta Delgada nio € o mesmo de
Lishoa, e calibradas em termos fiscais,
producio, subsidiacio, entre outros.

Temos de ter uma visio de longo pra-
zo, mas que contemple medidas de esca-
la de curto e médio prazo. Tudo € possi-
vel, com ordenamento do territorio do e
visio politica. ®
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